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TONG QUAN VE PIEU KIEN, POI TUGNG MUA NHA O XA HQI VA CAC
BIEU MAU XET MUA/ THUE MUA NHA O XA HOQI

I. Pinh nghia vé nha & xa hi:
*Nha & x3 hoi 12 nha & c6 sy hd tro cua nha nudce cho cac dbi tuong dugc huong
chinh sach ho trg v€ nha & theo quy dinh ctia Luédt nha ¢ 2023 (Khoan 7 Diéu 2).

*HO gia dinh dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & x3 hoi theo quy dinh cta
Nghi dinh nay 13 nhitng ngudi bao gdbm vo, chdng, cha, me, con theo phap luat vé cu tra
ctia ngudi duge hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi quy dinh tai Piéu 77 cta Luét
Nha 6. (Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

TONG QUAN VE DU AN NHA O XA HQI MK CENTRAL CITY
Du an Nha ¢ xa hoi MK Central City tai Khu d6 thi méi Pha Ha, thanh phé phan Rang —
Thap Cham, Ninh Thuan c6 tong cong 16 tang, trong do:

+ Tang thuong mai gdm cac tang 1+2; ting 4; tang 16

+ Tang 3: dé xe may

+ Tang Nha & xa hoi: tir ting 5 dén tang 15

#xxxV¢ diéu Kién dwoe mua Nha ¢ xa hoi: theo quy dinh hién hanh khong bat budc cu
tri tai Ninh Thuin nén khach hang chi can dam bao cac diéu kién sau 13 du diéu kién
mua:

1. Chua sé hitru nha ¢ tai Ninh Thuan hodc sé hiru nha ¢ nhung dién tich nha ¢ binh
quan dau nguoi thap hon 15 m? san/ngudi;

2. Chua tung mua hoac thué mua NOXH tai Ninh Thuan

3. Thu nhap binh quan hang thang khong vuot qua: 15 triéu dong néu doc than, da két
hén thi tong thu nhap cua 2 vo chong khong vuot qua 30 triéu. (Nguoi co cong véi cach
mang, than nhan liét si khong can diéu kién nay)

*Truong hop ngudi mua thude luc luong vil trang, cong an, quoc phong thi:

- Ngudi doc than thi ¢6 thu nhap hang thang thuc nhan khong qua tong thu nhap cia sy
quan c6 cap bac ham Pai ta (gdm luong co ban va phu cip theo quy dinh);



- D3 két hon thi:

+ Ca vo va chéng déu thudc luc luong vii trang, cong an, quéc phong thi co téng thu
nhap hang thang thuc nhan khong quéa 2,0 1an tong thu nhép cua sy quan ¢ cap bac ham
Pai t4 (gdm luong co ban va phu cip theo quy dinh);

+ Vo (chdng) ctia nguoi ding don khong thudc luc luong vii trang, cong an, qudc
phong thi c6 tong thu nhap hang thang thyc nhan khong qué 1,5 1an tong thu nhap cua sy
quan c6 cap bac ham Pai ta (gdm luong co ban va phu cip theo quy dinh)

*Thoi gian xac nhan diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién ke, tinh tr tho1 diém ndp
ho so mua

4. Trudong hop ngudi mua khong c6 HDLD thi noi cu tra phai 1a khu vuc do thi
hodac phai 1a H gia dinh ngh¢o, can nghéo.

II. Piéu kién dwa vao kinh doanh ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai (Piéu
24 Luat KDBDS nam 2023)

Nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qué trinh dau tu xay dung
hodc chua dugc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
(Khoan 24 bicu 2 Luét nha ¢ 2023)

* Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

2. C6 Quyét dinh giao dat/ Gidy chirng nhan quyén st dung dat;

3. C6 cac loai gidy to sau day:

- Gidy phép xay dung nha &, cong trinh x4y dung va hd so dé nghi cap gidy
phep xay dung

- Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung phan méng theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung.

4, ‘C(’) van ban cua S¢ xay dung vé viéc nha & du diéu kién dugc ban, cho thué
mua (Piéu 8 cua Nghi dinh 96/2024/ND-CP - Phy luc XV)

5. Khong thudc truong hop dang c6 tranh chap; Khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an; Khong thudc truong hop luat cam giao dich; Khong thuoc truong hop dang
trong tho1 gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phép luat;

~ 6.Chu d?lu tu du an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién sir dung
dat, tién thué€ dat va céc loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (néu co)

7. Pa dugc cong khai Fhéng tin vé bat dong san, du an bat dong sér} dua vao kinh
doanh theo quy dinh tai DPi€éu 4 ctia Nghi dinh 96/2024/ND-CP va Dicu 6 cua Luat
KDBDS nam 2023



I11. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi (Piéu 88 Ludt nha ).
1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi phai ding quy dinh cia Luat nay.

2. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dugc lua chon hinh thirc ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai hodc ban, cho thué mua, cho thué nha & co
san. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa héi khi ban, cho thué mua nha & khong
phai thuc hién nghia vu bao lanh nha ¢ hinh thanh trong twong lai va khong phai
thong qua san giao dich bt dong san.

3. Viéc ban, cho thué¢ mua nha & xa hdi hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu cac
diéu kién sau day:

a) D ¢6 ho so du 4n dau tu xay dyng nha 6, ¢6 thiét ké k¥ thuat nha & dugc phé
duyét va co giay phép xay dung néu thudc truong hop phai co giay phép xay dung;

b) Dé hoan thanh viéc xay dyng phan méng cua nha & theo quy dinh cia phap luat
vé xay dung va hoan thanh viéc dau tu xay dung hé thdng dudng giao thong, cip nudc,
thoat nude, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong cua khu vuc nha ¢ dugce ban, cho
thué mua theo quy hoach chi tiét xdy dung, ho so thiét ké va tién do cta du 4n da duoc
phé duyét; da giai chap d6i vé6i trudong hop chu dau tu du 4n du tu xdy dung nha & xa
hoi c6 thé chdp nha ¢ nay, trir ‘truong hop dugc ngudi mua, thué mua va bén nhén thé
chip dong y khong phai giai chap;

c) Pa c6 van ban thong bao cua co quan quan ly nha & cap tinh vé viéc nha ¢ du
diéu kién dugc ban, cho thué mua, trir nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung bang von dau
tu cong.

6. Mdi dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9 va 10 Diéu 76 cua Luét
nay chi duoc mua hoic thué mua 01 cin nha ¢ xa hoi. Pdi twong quy dinh tai khoan 7
Diéu 76 cta Luat nay chi dugc mua hoac thué mua 01 can nha ¢ xa hoi hodc 01 can nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

IV. Bén, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi (Piéu 89 Ludt nha 0).
1. Viéc ban nha ¢ xa hdi dugc thuc hi¢n theo quy dinh sau day:

¢) Viéc ung tién trude ciia ngudi mua nha & xa hoi duge thue hién theo thoa thuan
trong hop déng mua ban nha ¢, phi hop véi ty 16 hoan thanh xay dung cong trinh nha ¢
va tién do thuc hién du 4n da dugc phé duyét nhung s6 tién Ung trudce lan dau khong
vuot qua 30% gia tri hop ddng bao gdm ca tién dit coc (néu co), tong sb tién cac 1an
thanh toan khong dugc vuot qua 70% gia tri hop dong dén trude khi ban giao nha & cho
ngudi mua va khong dugc vuot qué 95% gia tri hop dong dén trudce khi ngudi mua nha
duoc cap Gidy ching nhan d6i véi nha & do;



d) Bén mua nha & x3 hoi khong duoc ban lai nha ¢ trong thoi han t6i thiéu 1a 05
nam, ké tir ngdy thanh toan du tién mua nha &, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan
nay;

d) Trong thoi han 05 nim, ké tir ngdy bén mua nha & xi hoi di thanh toan du tién
mua nha & ma c6 nhu cau ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chu dau tu dy 4n dau tu
x@y dung nha ¢ xa hoi hodc ban lai cho d6i tugng thudc truong hop duoc mua nha ¢ xa
hoi véi gid ban ti da bang gia ban nha ¢ xa hoi nay trong hop déng mua ban véi chu
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi. Viéc ndp thué thu nhap ca nhan thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé thué; (Trinh tw, thi tuc theo Diéu 39 Nghi dinh
100/2024/ND-CP)

e) Sau thoi han 05 nidm, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, bén mua nha &
xa hoi duoc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho d6i tuong co nhu cau néu da
duoc cip Gidy ching nhan; bén ban khong phai nop tién str dung dat va phai nop thué
thu nhép theo quy dinh cua phap luat vé thué, trir truong hop ban nha ¢ x4 hoi 1a nha ¢
riéng 1¢ thi bén ban phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctia Chinh phu va phai ndp
thué thu nhap theo quy dinh cta phap ludt vé thué. (Trinh tw, thii tuc theo Diéu 40 Nghi
dinh 100/2024/ND-CP)

V. Poi twong dwoc hwéng chinh siach hd trg vé nha & xi héi (Piéu 76
Luat Nha & 2023)

1. Nguoi c6 cong vdi cach mang, than nhan liét si thudc trudng hop duge hd tro cai
thién nha & theo quy dinh cua Phap Iénh vu dai ngudi c6 cong voi cach mang.

2. Ho gia dinh ngh¢o, can ngheo tai khu vuc ndng thon.

3. Ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon thude vung thuong xuyén bi
anh hudng badi thién tai, bién d61 khi hau.

4. Ho gia dinh nghe¢o, can ngheo tai khu vuc do thi.

5. Nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

6. Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép
hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép.

7. ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lyc luong vii trang nhan
dan, cong nhan cong an, cong chue, cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu
tai ngil; ngudi 1am cong tic co yéu, ngudi 1am cong tac khac trong to chic co yéu hudng
luong tir ngan sach nha nudc dang cong tac.

8. Can b, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cta phap luit vé can bo, cong chirc,
vién churec.

9. bdi tuong da tra 1ai‘nh2‘1 ¢ cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luat
nay, trir truong hop bi thu hdi nha ¢ cong vu do vi pham quy dinh cua Luét nay.



10. H) gia dinh, c4 nhan thudc trudng hop bi thu hoi dat va phai giai toa, pha d&
nha ¢ theo quy dinh cta phéap luat ma chua dugc Nha nudc boi thuong bang nha 6, dat
0.

11. Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dfmg, day nghé,
truong chuyén biét theo quy dinh cua phap luat; hoc sinh truong dan tdc ndi tra cong
lap.

12. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa trong khu cong nghiép.

VI. Piéu kién dwoc hwéng chinh sach hd trg vé nha & xi hoi (Piéu 29, Piéu 30
Nghi dinh so 100/2024/ND-CP va Diéu 78 Luat nha & 2023)

Diéu 29. Piéu kién vé nha &

1. Trudng hop chua c6 nha & thudc sé hitu cia minh dugc xac dinh khi doi tuong
quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 ctia Luat Nha & va vo hodc chong cua d6i tuong do (neu
c0) khong c6 tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan

lién voi dat tai tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi c6 dy an nha ¢ xa hoi do tai
thoi diém ndp hod so ding ky mua, thué mua nha & xa hoi.

Trong thot han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi xac nhan co tén trong
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gin lién voi dat, Vian
phong/Chi nhanh vian phong diang ky dat dai cdp huyén thudc tinh, thanh phé truc thudc
trung wong noi c¢6 du an nha ¢ xa hoi dé thuc hién viéc xac nhan doi vai truong hop quy
dinh tai khoan nay.

2. Trudong hop ddi twong quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 cta Luat Nha & c6 nha &
thudc so hitu ciia minh nhung dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi thap hon 15
m?® san/ngudi. Dién tich nha & binh quan dau ngudi quy dinh tai khoan nay duoc xac
dinh trén co s& bao gdm: ngudi ding don, vo (chdng) ciia ngudi do, cha, me (néu co) va
cac con ctia ngudi d6 (néu co) dang ky thudng trd tai can nha do.

Trong thot han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi x4c nhan dién tich nha
& binh quan dau ngudi, Uy ban nhan dan cdp xa thuc hién viéc xac nhan dbi voi truong
hop quy dinh tai khoan nay.

3. Chua duoc mua hodc thué mua nha & xa hoi, chua duoc hudng chinh sach hod
trg nha & dudi moi hinh thire tai tinh, thanh phd truc thudc trung wvong noi c6 du éan dau
tu xay dung nha & xa hoi (Diéu 78 Ludt nha o)

Picu 30. Picu kién vé thu nhiap

1. Dbi vé6i cac ddi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 8 Piéu 76 ctia Luat Nha
¢ thi phai dam bao diéu kién vé thu nhap nhu sau:

a) Truong hop nguoi dimg don 1a ngudi doc than thi co6 thu nhap hang thang thuc
nhan khong qua 15 tri¢u dong tinh theo Bang tién cong, tién lvong do co quan, don vi,
doanh nghi¢p noi doi tuong lam viéc xac nhan.



Truong hop nguoi dimg don da ket hon theo quy dinh cua phép luat thi nguoi
dung don va vo (chong) cia nguoi do co tong thu nhap hang thang thuc nhan khong qua
30 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co quan, don vi, doanh nghiép noi
ddi tuong lam viéc xac nhan.

b) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu nhdp trong 01 nim lién ké, tinh tir thoi
diém dbi twong quy dinh tai khoan nay ndp hd so hop 18 cho chu dau tu dé dang ky mua,
thué mua nha & xa hdi.

2. Truong hop 601 tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cta Luat Nha ¢ khong c6
Hop dong lao dong, néu 14 ngudi doc than thi thu nhap hang thang thuc nhan khong qua
15 triéu ddng, néu da két hon theo quy dinh cta phap luat thi nguoi ding don va vo
(chdng) ciia nguoi d6 ¢ téng thu nhap hang thang thuc nhan khong quéa 30 triéu dong.
Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi xac nhan, Uy ban nhan dan
cép x4 thuc hién viéc xac nhan diéu kién vé thu nhap trong 01 ndm lién ké tinh tir thoi
diém dbi twong quy dinh tai khoan nay ndp hd so hop 18 cho chu dau tu dé dang ky mua,
thué mua nha ¢ xa hoi.

3. Bbi voi doi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 76 cta Luat
Nha & thi phai thudc trudng hop ho gia dinh nghéo, can nghéo theo chuan nghéo cua
Chinh phu.

4. Poi voi ddi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat Nha o thi a4p dung
diéu kién thu nhéap theo quy dinh tai Piéu 67 ctia Nghi dinh nay.

VII. Piéu kién cho vay von mua nha ¢ xa hdi tai Ngan hang Chinh sach xa
hoi tir 01/8/2024

Cén ci tai khoan 1 Dicu 48 Nghi dinh 100/2024/ND-CP da quy dinh vé diéu kién
vay von uu dai d€ mua, thué mua nha ¢ xa hoi, cu thé:

- Péi tuong quy dinh tai khoan 1, 4, 5, 6,7 va 8 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ 2023 dé
duoc vay von uu dai mua, thué mua nha & x4 hoi thi phai dap tng du cac diéu kién sau:

+ C6 ngudn thu nhap va c6 kha ning tra no theo cam két véi Ngan hang Chinh
sach xa hoi;

+ Co Giéy dé nghi vay von dé mua, thué mua nha & x3 hoi;

+ C6 Hop ddng mua, thué mua nha ¢ xa héi voi chu dau tu theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va cta phap luat vé nha ¢&;

+ Thuc hién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tu von vay theo quy dinh
cua phap luat. Ngan hang Chinh sach xa hi, chu dau tu va nguoi vay von phai quy dinh
rd0 phuong thirc quan ly, xur ly tai san bao dam trong Hop dong ba bén.

* Mirc von dugc vay

Theo khoan 3 Diéu 48 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ciing da quy dinh vé mirc von
cho vay dé mua nha & xa hoi tai Ngan hang Chinh sach xa hoi nhu sau:



- Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi muc vén cho vay t6i da bang 80%
gia tri Hop dong mua, thu€ mua nha,

* Li suit va thoi han cho vay

~ Tai khoéan 4 va khoan 5 Diéu 48 Nghi dinh 100/2024/ND-CP da quy dinh v& lai
suat va thoi han cho vay dé mua nha & xa hoi tai Ngan hang Chinh sach xa hoi, theo doé:

- L4i suat cho vay: Bang li suat cho vay d6i v0i ho ngheo do Thu tuong Chinh
phu quy dinh trong timg thoi ky (Hién nay, mirc ldi sudt cho vay la 6,6%/nam). Lai suat
no qua han bang 130% lai suat cho vay.

- Thoi han vay: Thot han vay do ngén hang va khach hang thoa thuan phu hop voi
kha nang tra ng cua khach hang va toi da khong qua 25 nam ke tir ngay giai ngan khoan
vay dau tién.

Ngoai ra, cac doi tuong quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 76 Lut Nha ¢ 2023 dugc
mua, t,hué mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 Luat Nha 6 2023 thi duoc
vay vOon uu dai theo quy dinh tai khoan 1, 3, 4 va 5 DBi€u 48 Nghi dinh 100/2024/ND-CP.
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